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당 현장의 공식 명칭은‘The Oceanfront @ Sentosa Cove,

Singapore’로서, 싱가포르내의유명관광지인 Sentosa섬 안에위

치해 있다. Sentosa Cove는 기존 Sentosa섬 외에, 정부에서 고급

주거단지로 개발하고자 매립한 지역으로 현재 수많은 건축공사들

이시행되고있다. 그중에서도당현장은 Sentosa Cove 끝단에위

치하고 주변 건물 중 가장 높은 층수와(최대 15층), 미려한 외관을

형성하여, 준공후이지역의대표적인 Icon 건물이될것이다.

4-1. Secant Pile

1) 개요

지하층의외부옹벽및흙막이구조물겸용 Pile로써, 현장타설주열

식콘크리트연속말뚝공법이라고할수있다.

당현장주변은 3면이바다로둘러싸여지하층및토공사시에해수

의 침입을 막는 것이 주요 관리사항이었다. 지하수위, 수압, 토압

검토를 통해 Φ800 Secant Pile을 10~12m 심도로 시공함으로써,
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공사 개요1

현장 조직2

주요 설계 내역3

주요 공법,  설계 내용 소개4

공사명 ‘The Oceanfront @ Sentosa Cove
위 치 Sentosa Cove C9, Sinagapore
발주처 TC Development(CDL & TID J/V)

- 건축설계 : AXIS Architects
- 구조설계 : KTP Consultants

설계사 - 기전설계 : SquireMech P/L
- 조경설계 : Cicada P/L
- QS : KPK Quantity Surveyors
- 대지면적 : 18,315㎡(5,652평)
- 연면적 : 지상층 45,789㎡(14,132평), 지하층 14,034㎡(4,331평)

공사규모 - 아파트 5개동 (12층 2개동, 14층 2개동, 15층 1개동), 총 264세대
지하 1층주차장, 외부조경, 수 장, Club House, 
BBQ Area 및각종편의시설일체공사

공사기간 2006년 6월~2009년 3월(33개월)
- 계약형태 : Design & Build, Fixed L/Sum
- 하자보수기간 : 15개월

계약내용 - 지체보상금 : S$25,000/일
- 유보금 : 월기성의 10%(최대 5%)
- 이행보증금 : 계약금액의 5%
- CONQUAS : 91.4점이상
- Q Mark : 전 세대수검(86.4점이상)

기타사항 - Safety : 노동부 ASPHA Gold 수상
- Green Mark : Gold 획득
- Buildability Score : 84점이상

구 분 설계내역
1 기초 Bored Pile 562본
2 지하외벽 Secant Pile 둘레길이 494m
3 지하골조 R.C조및 P.C 기둥

R.C Flat Slab 구조

4 상부골조
거푸집(‘Aluma’Table Form / ‘Lubeca’Wall Form)
P.C 10%(Facade, Planter, Stair, Bay Window, 
Refuse Chute, H.S Door Frame & Canopy)

5 화장실 Pre-Fab Bath 공법(93%)

6 내벽
High Impact Gypsum Board
Cement Board Panel

7 외벽 Curtain Wall, Louvre Screen
8 설비 Ducted Air-Con 방식

공기압쓰레기수거방식
9 전기 Dimming Switch, 절전설계
10 Lift 세대전용 Lift
11 기타 친환경, 시공용이성설계반
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별도Strutting없이토사절토가가능토록했다.

이 공법의 효과로는, 별도 가설흙막이공사 없이 본 공사 구조물이

흙막이의 역할을 한다는 것이다, 또한 지하층의 기초와 외부옹벽

을 겸함으로써별도의 옹벽공사가필요 없어, 비용은고가이나, 공

기절감이가능하다.

4-2. 골조 및 Precast Concrete

1) 개요

5개 동을 제외한 여유 공간의 부족, 협소한 진입로 제약으로, 골조

기간 중 P.C 및 프리패브 욕실 자재 등의 반입의 한계가 예상되므

로, 5개동 중 2개동만 동시에 시공되도록 Zoning 하고, ‘Aluma’

Table Form 및‘Lubeca’Wall Form을 사용, 층당 10~12일 사이

클로공정계획하 다.

싱가포르는생산성극대화, 시공품질균질화및현장내공종최소

화를 위해 P.C 장려 정책을 펴고 있다. 당 현장에서는 비구조체인

120mm 두께의 P.C가 Planter Box, 외벽, 계단 등에 PC가 적용되

어, 전체골조물량의 10%를차지하고있다. 

4-3. Pre-Fab Bathroom

1) 개요

기존 현장시공의 일반적인 화장실 공사가 수많은 습식 공정의 집

[그림 1] Secant Pile 평면

[그림 3] Secant Pile 공사

[그림 4] Aluma 테이블 폼

[그림 5] Precast Concrete 적용 부위

[그림 2] Secant Pile 단면
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합으로자재, 인력 소모가과다하고, 공정관리및 품질관리에어려

움이많다고할수있다. 그에따라당현장에서는화장실을모듈화

하여 공장 일괄 제작 후 현장 설치하는 Prefab Bathroom 공법을

적용하 다.

2) 세부내용

- 기본 모듈에의한프레임, 슬라브, 방수, 벽, 바닥, 천정마감, 각종

부착물일체공장시공

- 현장반입, 설치후전기, 설비외부접합공사만현장시공.

4-4. 커튼월 및 루버 스크린

1) 개요

분양성, 단지 외관의 상징성, 공간의 개방성을 극대화하기 위하여,

Unitized 커튼월및루버스크린을전면도입하 고, 돛단배형상의

유선형입체면이구현되어, 특화된외관을형성하 다.

2) 세부내용

- 대형동의전면부및옥상층에커튼월도입

- 소형동의옥상층에커튼월도입

- 모든동의외벽에유선형루버스크린도입.

4-5. 일조량 분석 및 풍동 실험

1) 개요

조형적건물형상및배치에따른일조량변동을사전분석하여, 세

대공조설계및외부창호설계에반 하 고, 모의풍동실험을통

하여, 쾌적설계의적정성을검증하 다. 

4-6. 기전 설비

1) 개요

각종 첨단 설비 시설을 도입하고, 에너지 절약, 소음 차단, 쾌적성

향상등을도모하 다.
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[그림 6] 프리패브 욕실

[그림 8] Curtain Wall 및 루버스크린 모형

[그림 7] Pre-Fab 스텐실 공법

구 분 내 역 비 고
일반공법 바닥및벽체뼈대를우선조립한후마감시공.

제작방법 스텐실공법 바닥에서벽체마감을역상으로시공후
(당현장적용) 4면을조립하여마감면평활도보장.

골조와동시
양중용이. 지연시골조지연. 

설치시기
상부슬라브비계설치장애 . 

골조후
골조후외벽개구부로반입/이동하여설치.

(당현장적용)

구 분 요구조건 설 계
소음차단 주변뱃고동저음역대소음저감 13.52mm의겹유리

복사열
서측복사열차단 Low-E 라스
세대복사열차단 루버스크린

외관 단지의상징성
옥상커튼월
루버스크린
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2) 세부내용

중수처리 시설을 설치하여, 세대내 욕조 및 세면기의 배수를 재처

리하여, 공용지역의화장실용수및외부조경용수로활용한다.

공기압식 쓰레기 압송 시설을 설치하여, 세대의 쓰레기를 자동으

로분리수거하여, 생활의편의성, 악취제거, 관리비용을절감한다.

우수 배관에 사이포닉 설비가 도입되어, 소구경, 소량의 배관으로

신속하게 우수가 처리되고, 우수 낙하에 의한 소음공행을 완전히

방지한다.

[그림 9] Sun-path Analysis

[그림 12] ‘Envac’공기압 쓰레기 송출 설비

[그림 13] Siphonic 우수 배관 설비

[그림 10] Air-Flow 모의실험

[그림 11] Pontos 중수도 처리 시설
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4-7. Vision Casting

당현장발주처인 CDL은‘Vision Casting’이란명제아래, 각종에

너지 절감(전기, 용수, 쓰레기), 안전 환경관리, BCA 설계 우수상

취득 등을 선도하여, 주기적으로 당사를 포함하여 CDL의 전체 시

공업체를대상으로평가를하고있다. 이에 당현장은발주처의정

책에 부응하고, 실제 현장관리에도 적극 반 함으로서, 본 공사를

성공적인 수행 및 향후 수주에도 긍정적인 역할을 다할 수 있도록

할것이다.

1) CONstruction QUality Assessment System

1989년 싱가포르 건설청(BCA)에서 시행하고 있는 품질 평가제도

로서, 샘플링을통해골조및마감품질을건설청심사관이측정도

구 및 외관검사를 통해 품질을 평가하고, 현장별 점수를 공표하는

제도이다.

골조(25점) : 거푸집, 철근시공, 콘크리트타설표면, 콘크리트자

재, 철근자재, 타설된콘크리트의균질성, 피복두께채점

마감(65점) : 바닥, 내벽, 천장, 도어, 창문, 부착물, 옥상, 외벽, 기

기/가구의작동상태, 방수, 타일부착강도채점

기전(10점) : 전기, 공조, 소방, 급배수, 위생, 부착기기 채점 (배

관, 배선, 부착물 등의 설치 및 고정상태, 훼손여부, 위치, 마감,

수평/수직도, 청소, 작동성, 틈새, 조인트, 부속 망실, 누수 등 평

가)

2) Quality Mark

2003년부터 싱가포르 건설청에서 시행중인 세대내 마감 품질 평

가 제도로써, 마감의 평가기준은 CONQUAS와 동일하나, 다년간

축적된 입주자 불만사항의 데이터를 분석하여, 평가 배점에 차등

을두었고, 샘플링이아닌전체마감을심사하며, 측정도구에의한

정량적 평가에 심사관의 정성적 평가가 보다 강화된 품질 평가 제

도이다. 기준 점수 77점을 초과 득점한 세대는 건설청의 품질인증

서가발급된다. 

바닥(22점)

내벽(10점)

천장(6점)

도어(20점)

창호(10점)

생활기기/ 가구(22점)

기전기기및부착물(10점)

방수테스트(0점. 실패시인증불가)

인증실패세대는재수검신청가능

3) Green Mark

건설청에서친환경설계를권장하기위하여 2005년부터시행중으

로, 에너지 보존, 환경보존, 기술혁신 등에 대한 설계 평가제도이

다.

절전 설계(30점) : 건물 냉방부하 저감, 에너지 모니터링, 에너지

절감, 전등계획등의설계평가

절수 설계(20점) : 음용수 절수, 절수 모니터링, 조경용수 절수,

냉각수절수등의설계평가

현장 친환경 관리제도(20점) : 현장 내 자연자원 보전 관리, 품질

평점, 공공 교통수단, 시공 중 환경관리제도, 재활 자재 사용정

도, 친환경가이드북입주자에발급여부등평가.

친환경 설계(15점) : 일산화/이산화탄소 배출관리, 고주파수 램

프사용, 적정 조도, 실내 쾌적 온도유지, 내부소음 저감, 새집증

후군 예방, 오존배출 방지, 냉매방출 저감/누출 방지 등의 설계

평가.

기술 혁신(15점) : 설계, 공법, 친환경 관련한 기술혁신 수준 평

가.

55점 이상 우수 현장 선정 및 시상 : Green Mark(~70점), Green

Mark Gold(~80점), Green Mark Gold Plus(~85점), Green Mark

Platinum(85점이상)

4) Buildable Design

싱가포르 건설청에서 2001년부터 시행중으로, 구조 및 마감 설계

의시공용이성정도의기준을설정, 법적 최저요구점수를규정하

고있다.

해외 인력/원자재 수입 의존도가 높은 싱가포르 여건 극복의 일환

부 서 / 현 장 리 포 트 1

구 분 Target
쓰레기최소화 55kg/㎡(2,518 Ton)
가설용수사용 1.5m3/㎡(68,683 m3)
가설전기사용 45kWh/㎡(2,060,000 kWh)
CONQUAS 93.0점, BCA의골조, 마감품질평가
Q. Mark 86.4점, BCA의세대품질인증

Green Mark Gold, BCA의친환경건물인증
ASPHA Gold, 안전관련무재해포상

Buildable Design BCA의시공용이성평가. 88점이상

<표 2> Vision Casting Target
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으로, 표준화, 단순화, 복합공종단일화설계를도모하여, 생산성을

높이기위함이다.

건물구조설계 : 프리캐스트콘크리트비율, 철골조비율, RC 구

조, 지붕구조별배점평가

벽체 방식 : 커튼월, 프리캐스트 콘크리트, R.C조, 내벽, 외벽 방

식별배점평가

표준화 : 기둥, 보, 창호 규격의 모듈화 비율, 층고의 모듈화 비

율, 기준층골조의반복비율등배점평가

기타 : P.C 기둥 2개층일체화, P.C 쓰레기반출구, 바닥무미장

설계, 기초및지중보일체화등배점평가

기술혁신 : 프리패브욕실, P.C 방공호등혁신정도가점부여

4-8. 특기사항 : 친환경 설계

당 현장은 싱가포르 건설청에서 시행하는 친환경 설계 Green

Mark 2007년 평가에서 주거건축 최초로 Platinum 대상을 수상하

는큰성과를달성하 다. 그중일부사례를소개하여, 친환경설계

를통한건설환경의선진화방향의일면을제시하고자한다.

1) 일조량분석

사전 검토 : Sunpath Analysis를 사전시행하여, 동별, 세대별일

조량자료에근거하여, 외벽설계, 냉방공조설계에반 함.

설계 대처 : 서측입면의창호에 Low-E Glass 채택, 냉방부하계

산시 일조량 분석 자료 반 . 세대별 Planter Box 및 발코니 설

계, 외부루버스크린설치등

2) 소음방지

사전 검토 : Acoustic Consultant의 사전 Study 및 자문에 근거

하여, 주변선박운행으로발생하는저음역대소음대처설계.

설계 대처 : 바닷가 입면에 13.52mm의 겹유리 채택. 창호에

Multi-Lock 설치.

[그림 14] 일조량 분석

[그림 15] Low-E 라스 채택-서측 입면

[그림 16], [그림 17] 전 세대 Planter Box, 발코니 설치, 
루버 스크린 의한 복사열 저감



3) 통풍분석

사전 검토 : 여러풍향, 풍속에대한 Ventilation Study를 통해, 건

물 위치별, 층별, 세대 내부의 향을 시뮬레이션 하여, 설계의

문제점여부사전검토함.

설계 대처 : 스터디 결과, 외부 및 실외기 설치 공간의 통풍 양호

함. 엘리베이터홀은MV 추가설치하여, 통풍향상도모.

4) 에너지분석

사전검토 : Energy Specialist의당사기존설계검토의뢰.

설계대처 : 자문에근거, 추가로절전가능한설계반 .

5) 절전설계

사전 검토 : 절전이 가능한 장비, 대체 에너지원 검토(태양열/풍

력), 절전램프, 절전센서등검토

대처 : 태양열이용CCTV 구동, 외부등에타이머부착, 세대입구

에 모션 센서 설치, 절전형 램프 채택, 전자안정기, 히트펌프, 절

전형주방기구채택등.
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[그림 17] Laminated 라스 채택-바닷가측 입면

[그림 19] 풍동 실험을 통한 통풍 설계

[그림 18] 외부 창호에 Multi-Lock 채택 : 소음,  틈새 바람, 누수 방지

[그림 21] 공용 지역에 전자 안정기 사용하여, 절전

[그림 20] 태양열 전지를 이용한 CCTV 가동

*TO REDUCE NOISE
LEVEL FROM BOAT
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[그림 27] 절전형 LED 전등을 수 장, 외부 조경에 설치

[그림 25] 절전형 에어컨 사용

[그림 23] 지하 조경지역에 절전형 PLC 램프 사용

[그림 24] 인버터를 이용한 에어컨 팬 구동 자동 조절

[그림 22] Heat Pump를 이용한 온수 공급

[그림 26] 수도관 내부 수력으로 소변기 감지 센서 구동
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[그림 28] 절전형 램프가 사용된 Bollard Light

[그림 33] 중수 처리 시설을 이용한 우수 재활용

6) 절수설계

사전검토 : 우수재활용최대화방안검토

대처 : 지하층에 단수 구조체인 HS 샤프트를 우수 탱크조로 변

경하여조경용수활용. 중수처리시설 Pontos 도입하여, 세대배

수활용. 절수형수도꼭지, 변기 Dual Flush 채택. 

7) 가설용수절감

사전 검토 : 타 현장 적용중인 우수 처리 시스템 검토

(Membrane 타입및Chemical 타입)

대처 : 금액 및 효과가 우수한 Membrane 타입 선정. 공사기간

중 세륜 용수, 청소 용수, 화장실 세척수 등으로 사용하여 총

40%(28,000㎥) 절감추정.

[그림 29] 절전형 냉장고, 세탁 건조기 사용

[그림30] 지하주차장의배기덕트를제트팬으로대체, 절전및외관향상효과

[그림 31] 우수를 저장하여 외부 조경 용수로 사용

[그림 32] 중수 처리 설비 : 샤워, 세면기 배수 재활용
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[그림 34] 폐기 타이어, 고무를 재활용한 제품 사용

8) 환경및자원보존

사전 검토 : 재생 자재를 사용하는 마감 자재 검토. 기존 수목 보

존검토, 현장매립토활용검토

대처 : 각종 재생고무 제품 선정, 일부 수목 이전 식수 및 조경설

계에 추가. 매립토를 조경토에 혼합하여 사용. 재생 PC 드레인

제작, Honey Comp 도아, 가구용Chip 보드, MDF 보드사용등.

[그림 35] 현장 수목을 보전하여 조경 설계

[그림 36] 폐기 골재를 재활용한 PC 드레인 설치

[그림 37] 현장 굴토한 매립사를 조경토에 혼합 재활용

[그림 39] 외부 녹지 공간 최대 확보

{그림 38] 폐지를 활용한 Honey Comb 목재 도어
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[그림 40] 오존 발생이 없는 R410 냉매가 사용된 에어컨

[그림 43] 전 공사기간 폐기물, 가설용수, 전력 사용 통제

[그림 44] 프리패브 욕실

[그림 41] 지하주차장의 일산화탄소 센서로 제트팬 구동

[그림 42] Low Volatile Organic Content 페인트 사용 : 새집 증후군 방지

부 서 / 현 장 리 포 트 1
9) 환경오염방지

사전검토 : 오존, 일산화/이산화탄소방출방지장비검토.

대처 : 에어컨선정, 지하층제트팬, CO 센서설치. Low VOC 페

인트사용, 악취발생이적은목재접착제사용등.

10) 현장관리

사전검토 : 가설용수, 가설전력, 폐기물배출등모니터관리검

토. 

대처 : 각부문별담당자선정, 월간모니터제도마련.

- 쓰레기 : 타워연면적당 55kg 이내

- 가설용수 : 타워연면적당 1.5㎥3 이내

- 가설전기 : 타워연면적당 45kWh 이내

11) 기술혁신

사전 검토 : 친환경 설계 및 원가 절감에 기여하는 기술 혁신 추

구.

대처 : Specialist 사전스터디, 프리패브욕실, Pontos 중수설비,

Siphonic RWDP, 쓰레기 송출 설비, 태양열 전지, 히트 펌트 채

택, 쓰레기분리재활용Green Corner, 건식내부벽체등.
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[그림 47] 지하층의 Green Corner

[그림 45] 공기압 쓰레기 송출장치에 재생 쓰레기 분리 투입구 설치

[그림 46] 외부 조경지역에 설치된 쓰레기 송출 장치
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[그림 47] 지하층의 Green Corner

[그림 45] 공기압 쓰레기 송출장치에 재생 쓰레기 분리 투입구 설치

[그림 46] 외부 조경지역에 설치된 쓰레기 송출 장치




